
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบ 

 ระยะก่อนด าเนินการก่อสร้าง 
- หน่วยงานภาครัฐต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู้ประกอบ

กิจการ  และผู้เกี่ยวข้อง   รู้และเข้าใจระเบียบ  กฎหมายต่างๆ  
ที่เกี่ยวข้อง   

- เน้นสร้างการมีส่วนร่วมของประชาชน  ผู้มีส่วนได้
ส่วนเสียในพ้ืนท่ี   เตรียมข้อมูลเพื่อชี้แจงข้อเท็จจริง  ให้กับ
ประชาชนในพ้ืนท่ีทราบถึงผลกระทบที่เกิดขึ้น   

- เตรียมปรับพ้ืนท่ี  ออกแบบ  แปลน  วางผังอาคาร
ก่อสร้างให้ถูกต้องตามหลักเกณฑ์  ระเบียบ  กฎหมาย 

 ระยะด าเนินการก่อสร้าง 
- ผู้ประกอบการ และผู้ประกอบอาชีพก่อสร้างต้อง

ปฏิบัติตามระเบียบ  กฎหมายอย่างเคร่งครัด 
- ก าหนดเขตพื้นที่ก่อสร้างให้ชัดเจน  มีการปิดคลุม

จุดที่อาจมีฝุ่นฟุ้งกระจายรบกวนชุมชนรอบข้าง 
- จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายที่จ าเป็น 
- ควบคุมฝุ่น  เสียงดังและแรงสั้นสะเทือน. 
- จัดระบบการขนส่งวัสดุก่อสร้างโดยยึดหลักความ

ปลอดภัย  ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน  

 ระยะเปิดด าเนินการ 
- มีการออกกฎ ระเบียบ  ข้อปฏิบัติของ    หอพัก /

ห้องเช่า 
- จัดให้มี รปภ. เพื่ออ านวยความส ะดวกและรักษา

ความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัย 

- จัดให้มีพื้นท่ีส่วนกลาง  และมีการระบายอากาศที่
เหมาะสม 

- ให้มีเครื่องอ านวยความสะดวก  ยา  เวชภัณฑ์ใน
การปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

- มีการรักษาความสะอาด  เรียบร้อยตามหลัก
สุขาภิบาล 

- จัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิง  ทางเข้า – ออก  และ
บันไดหนีไฟท่ีเหมาะสม 

-  ติดตั้งระบบตัดไฟฟ้า  กรณีไฟฟ้าลัดวงจร 
- มีการจัดการขยะ  ส่ิงปฏิกูลท่ีเหมาะสม 
- ติดตั้งบ่อดักไข่มัน  และระบบบ าบัดน้ าเสีย 
- มีการจัดการ น้ า  ไฟฟ้า  ที่ดีให้เพียงพอต่อความ

ต้องการและมีระบบส ารองน้ า  ไฟฟ้า ในกรณฉุีกเฉิน 
- มีการจัดระบบการจราจรท่ีดี 

 
 
 
 
 

กองประเมินผลกระทบต่อสุขภาพ  กรมอนามัย 
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ที่อยู่อาศัยเป็นปัจจัยหนึ่งที่มีความส าคัญต่อการ
ด ารงชีวิตของมนุษย์  ลักษณะที่อยู่อาศัยมีความแตกต่างกันไป
ตามปัจจัยของแต่ละคนทางด้าน  เศรษฐกิจ  สังคม  และ
วัฒนธรรม  ตลอดจนความเจริญทางเทคโนโลยี   

ส าหรับผู้ที่ ต้องอาศัยอยู่ในหอพัก /ห้องเช่า หรือผู้ที่
อาศัยอยู่รอบๆ  บริเวณหอพัก /ห้องเช่า  นั้นก็ เช่น เดียวกัน        
มีความจ าเป็นที่จะต้องมีที่อยู่อาศัยที่มีความเหมาะสมที่สุด   

 
 
 
 
 
 
ตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข เรื่อง กิจการท่ีเป็น

อันตรายต่อสุขภาพกิจการท่ีเป็นอันตรายต่อสุขภาพ ประเภทท่ี 
9(4) การประกอบกิจการหอพัก อาคารชุดให้เช่า ห้องเช่า ห้อง
แบ่งเช้า  หรือกิจการอื่นในท านองเดียวกัน หมายถึง สถานท่ี
ประกอบการให้เช่าพักอาศัย  เป็นรายเดือนในลักษณะหอพัก 
หรืออาคารชุด เช่น ห้องเช่า ห้องแบ่งเช่า หรืออ่ืนๆ เช่น  เกสท์
เฮ้าส์  ที่ไม่เข้าข่ายกิจการโรงแรม 
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ลักษณะของอาคารหอพัก/ห้องเช่า 

ลักษณะของสถานท่ีที่ใช้ในการประกอบกิจการ       
หอพัก/ห้องเช่า จ าแนกได้ดังนี้ 

 ตึก/บ้านที่ปลูกอยู่หลังเดียวโดด ๆ หรือ  ตึก/บ้านที่
ปลูกอยู่หลายหลังภายในบริเวณร้ัวเดียวกันก็ถือว่าตึก /บ้าน    
แต่ละหลังมีลักษณะของอาคารอยู่ในลักษณะนี้ 

 ตึก ห้องหรือเรือนไม้ที่ปลูกเรียงติดกันเป็นแถวโดยมี
ฝาร่วมกันด้านหนึ่งหรือสองด้านขึ้นไป  อาจจะเป็นชั้นเดียวหรือ
หลายชั้นก็ได้ 

 ลักษณะอาคาร อื่นๆ  ที่ไม่ได้จัดเข้าอยู่ในลักษณะใด
ลักษณะหน่ึงที่กล่าวมาแล้วข้างต้น 

 

ผลกระทบจากกิจการหอพัก/ห้องเช่า 

 สร้างรายได้ให้แก่ท้องถิ่น  ในการจัดเก็บ ภาษี และ
ค่าธรรมเนียมต่างๆ   

 ท าให้เกิดการจ้างงาน  สร้างรายได้ให้คนในท้องถิ่น   

 เป็นที่พักอาศัยส า หรับผู้มีรายได้น้อย  ไม่มีบ้านพัก
อาศัยของตัวเอง 

 

 ท้องถิ่นมีการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐาน
เพื่อรองรับกิจการหอพัก/ห้องเช่า 

 มีการประกอบ กิจการ การค้าขาย เพิ่มขึ้น     มีเงิน
หมุนเวียนในท้องถิ่นมากขึ้น 

หากกิจการหอพัก/ห้องเช่า  มีการจัดการที่ไม่ดี      
อาจเกิดผลกระทบดังนี้ 

ผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม 

 มีการถมดิน  ปรับพื้นที่ก่อสร้างท าให้เกิดปัญหาการ
ระบายน้ า  น้ าท่วมขัง 

 มีฝุ่น   เสียงดังและแรงสั้นสะเทือน . ในระยะ ท าการ
ก่อสร้าง 

 อาคารหอพัก/ห้องเช่า  ท าให้สูญเสียทัศนียภาพ 

 มีขยะ  กลิ่นรบกวน  และน้ าเสียที่เกิดจากผู้พักอาศัย 

 มีสัตว์  แมลงน าโรคและเชื้อโรคต่างๆ 

 มีควัน / มลพิษจากท่อไอเสียรถของผู้พักอาศัย 

 เกิดปัญหาการจราจร 

ผลกระทบด้านสังคม 

 มีคนงานย้ายถิ่นเข้ามา ในระยะก่อสร้าง  เกิดชุมชน
แออัด และอาศัยถาวรในพื้นท่ี 

 มีการมั่วสุ่มทางเพศ 

 เกิดปัญหายาเสพติด 

 เกิดปัญหาการทะเลาะวิวาท  ของผู้อยู่อาศัยใน
หอพัก/ห้องเช่า  หรือผู้ที่อาศัยอยู่รอบๆ บริเวณ  

 เกิดประชากรแฝงในพ้ืนท่ี   

 การจัดบริการสาธารณะไม่ครอบคลุม  ทั่วถึง 

 เกิดปัญหาการลักขโมย  อาชญากรรม 

 
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

 โรคติดต่อจากแรงงานต่างถิ่น  ที่เข้ามาท างานใน
พื้นที ่

 อันตรายจากสารเคมีที่ใช้ในงานก่อสร้าง  เช่น  สีทา
อาคาร  ทินเนอร ์ เป็นต้น 

 โรคติดต่อ  ที่มีสาเหตุมาจากน้ าอุปโภค  บริโภคที่ไม่
สะอาด   และไม่เพียงพอ 

 ปัญหาสายตา  เนื่องจากแสงสว่างไม่เพียงพอ 

 โรคระบบทางเดินหายใจ  เนื่องจากการระบาย
อากาศไม่ดีเกิดความเครียด  เนื่องจากเหตุร าคาญต่างๆ   เช่น  
เสียงร าคาญ  กล่ินจากการประกอบอาหาร  เป็นต้น 

 เส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหม้ 

 อุบัติเหตุจากการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้า  อุปกรณ์ต่างๆ  ใน
ที่พักอาศัย 
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